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DA 4* AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE ALTO PARAISO DE GOIAS/GO

Aos18 dias do més de agosto do ano de 2025, por convocagdo da Comissdo Permanente de
Revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Alto Paraiso de Goias/GO,
instituida por for¢a do Decreto Municipal n® 2.104/2023, de 6 de fevereiro de 2023, alterado
pelo Decreto Municipal n® 2.312/2025, de 27 de julho de 2025, em conformidade com o
disposto no inciso I, § 4°, do art. 40, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), foi realizada a Audiéncia Publica, presencial, com inicio as 19h40min,
no auditorio do Polo UAB, localizado na Rua Sio Jorge, Qd. 26, APM 06, n° 255, Centro,
Alto Paraiso de Goids/GO. A Audiéncia Publica teve como objetivo especifico a
APRESENTACAO DO TEXTO DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR, referente a
revisio do Plano Diretor Participativo, bem como seus respectivos anexos técnicos e
cartograficos. O cerimonial da Audiéncia Publica foi conduzido pelo Sr. Gilney Almeida
dos Santos, que iniciou aos trabalhos com uma breve explicagdo sobre o objetivo do evento,
informando que Audiéncia Publica seria dividida em 5 (cinco) partes: 1. composi¢do da
mesa de honra; 2. execucdo do Hino Nacional Brasileiro; 3. Pronunciamento dos membros
da mesa de honra, pelo tempo de até 05 (cinco) minutos; 4. Apresentacédo dos trabalhos
realizados e da minuta do Projeto de Lei pelo representante da Equipe Técnica, com duragio
aproximada 60 (sessenta) minutos; 5. participagdo popular, com manifestagdo dos
previamente inscritos para uso da palavra, cada um com o tempo de até 05 (cinco) minutos.
Na sequéncia, foi dado inicio & composi¢do da Mesa de Honra, com o convite as seguintes
autoridades: 1. Prefeito do municipio de Alto Paraiso de Goids/GO, Sr. Marcus Adilson
Rinco; 2. Vice-Prefeita do municipio de Alto Paraiso de Goias/GO, Sr’. Helena Maria da
Concei¢cdo Gomes; 3. Presidente da Camara Municipal de Alto Paraiso de Goias/GO, Sr.
Douglas Barbosa Barreto; 4. Procurador-Geral do Municipio, Dr. Ismael Neiva; 5.
Promotora de Justica da Comarca de Alto Paraiso de Goias/GO, Dr®. Andressa Lorraine
Leonardo Cardoso; 6. Secretario Municipal de Meio Ambiente, Luis Carlos Gojvscek; 7.
Representante do Territério do Povoado do Moinho, Noabi Moura; 8. Representante do
Territorio da Regido do Sertdo, Delmar Ferreira Resende. 9. Representante do Territério da
Regido do P. A. Silvio Rodrigues, Cidade da Fraternidade, P. D. S. Esusa e adjacentes, Jodo
Henrique Silva Vera; 10. Representante do Territorio do Distrito de Sdo Jorge, Sebastido
Ferreira da Silva Neto; 11. Representante do Territério da Estrada Parque (GO-239), Flavio
Rodrigues Pacheco; 12. Representante do Territério da Regido Alto Couros (GO-118), Je

Pedroso da Silva; 13. Representante do Territério das Regides das Loquinhas e Morra
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Luiz Carlos Simion; 14. Representante da Equipe Técnica contratada para revisdo do Plano
Diretor Participativo, Sr. Marcos Aurélio Lopes de Arimatéa. Composta a Mesa de Honra, o
cerimonial deu inicio a execugdo do Hino Nacional Brasileiro. Encerrado o hino, teve inicio
o momento destinado as falas dos membros da Mesa de Honra, com o cerimonial passando
a palavra ao Prefeito, Marcos Adilson Rinco, que cumprimentou a todos e declarou que este
momento marca o encerramento de um longo, desgastante e exigente processo, mas de
extrema importdncia para o municipio de Alto Paraiso de Goias; ressaltou que o Plano
Diretor € o instrumento que estabelece as diretrizes para o desenvolvimento urbano, rural e
ambiental do territorio, permitindo que o crescimento da cidade ocorra com equilibrio,
promovendo a produgdo econdmica em seus diversos setores, respeitando o meio ambiente e
garantindo qualidade de vida a populagdo; destacou que o Plano Diretor define regras por
meio de macrozoneamentos e zoneamentos especificos, areas urbanas, rurais, de expansao e
de preservagdo ambiental, com o objetivo de orientar o parcelamento do solo de forma a
favorecer praticas sustentdveis, planejadas e dentro da legalidade; falou que o maior desafio
¢ justamente conciliar o desenvolvimento econdmico, social e ambiental, evitando decisdes
baseadas em ideologias ou achismos, e buscando um caminho pautado em dados técnicos,
didlogo ¢ respeito & vontade popular; mencionou que o documento que chega hoje a sua
minuta final de Projeto de Lei Complementar é fruto de um processo que percorreu vérias
ctapas importantes; destacou que houve representatividade dos diversos territérios do
municipio, assegurando que as propostas das comunidades fossem ouvidas, discutidas e
avaliadas com seriedade; saudou todas as autoridades presentes, os representantes dos
territdrios, os técnicos responsaveis pela condugdio do processo, em especial o consultor
Arimatéa, e a toda a populagio que, ao longo dos anos, participou ativamente, contribuindo
com sugestdes ¢ demonstrando seu engajamento, o que, segundo ele, ficou evidente pela
lotagdo do auditério nesta noite; por fim, afirmou que esta Audiéncia Pablica ¢ um passo
fundamental para validar o processo construido coletivamente, e que, ao ser concluida, o
projeto seguird para anélise e deliberagdo da Camara Municipal de Vereadores, a quem cabe
a palavra final sobre o contetido do novo Plano Diretor; encerrando sua fala, desejou uma
boa audiéncia a todos, reforgando o desejo de que os trabalhos transcorressem com respeito,
harmonia e espirito democratico. O cerimonial passou a palavra ao Presidente da Camara
Legislativa Municipal de Alto Paraiso de Goids, Sr. Douglas Barbosa Barreto, que iniciou
saudando a todos os presentes, em nome do Prefeito, e estendeu os cumprimentos a todas as
autoridades, representantes dos territorios e cidaddos que compareceram a audiéncia;
destacou que o Plano Diretor é, acima de tudo, a bussola que orientara o futuro de Alto
Paraiso de Goias, e que esta discussdio, embora esteja chegando a um momento decisivo, ¢
antiga € vem sendo construida ao longo de muitos anos; comentou que, mesmo morando no
municipio ha apenas quatro anos, tem acompanhado a complexidade e a importancia desse
processo, que tem passado por etapas de aprendizado, escuta e didlogo com todos os
territorios; disse que a minuta apresentada nesta audiéncia representa o resultado de tudo
que foi debatido até aqui; ressaltou que, como o proprio Prefeito ja mencionou, a decisdo
final cabera a Camara Municipal, ¢ refor¢ou que os Vereadores estio comprometidos com o
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que for melhor para a populago; citou a presenca dos colegas parlamentares, Vereadores
Claudiomar, Divinaldo, Andrezinho e Ivonete, e justificou a auséncia dos demais; afirmou
que ndo representam apenas os volos que cada um recebeu nas urnas, representam toda a
populagdo de Alto Paraiso, mais de 10 mil pessoas; declarou que seu compromisso pessoal
enquanto Vereador ¢ lutar por dignidade para todos, especialmente em relacdo ao direito a
moradia; apontou a atual especulagdo imobilidria como uma das grandes dificuldades
enfrentadas por familias locais, que tém cada vez mais dificuldade em acessar lotes ou
moradias populares; observou também que o crescimento desordenado do municipio ja é
uma realidade visivel em diversas regides e que a revisio do Plano Diretor é a grande
oportunidade para corrigir esse rumo e garantir um desenvolvimento sustentavel, justo e
digno; falou que esta consciente de que a unanimidade é improvavel; afirmou que cada
Vereador tem seu posicionamento e cada cidado sua opinido, mas reforgou o compromisso
da Camara de buscar aquilo que for de fato bom para a coletividade: reiterou que esta € a
iltima Audiéncia Publica da fase participativa, mas que o projeto ainda passara por analise
na Cadmara Municipal; convidou a populagdo a procurar os Vereadores, apresentar
sugestdes, criticas € demandas, dizendo que querem ouvir a populagdo; disse que o celular
ndo parou essa semana, foram muitas mensagens, informagdes de ultima hora; encerrou
agradecendo pela presenca de todos e desejando uma boa Audiéncia Piblica, reafirmando o
compromisso da Camara Municipal com transparéncia, responsabilidade e escuta ativa da
populagdo. O cerimonial passou a palavra & Promotora de Justica da Comarca de Alto
Paraiso de Goids, Dra. Andressa Lorraine Leonardo Cardoso, que iniciou sua fala
agradecendo o convite para compor a mesa de honra da Audiéncia Piiblica, representando o
Ministério Publico do Estado de Goias; ressaltou que conhece algumas pessoas da
comunidade, mas que a maioria ainda ndo teve a oportunidade de conhecer, pois estd em
exercicio na Comarca desde setembro do ano anterior e ja encontrou um processo em
andamento sobre a revisio do Plano Diretor; esclareceu que o Ministério Publico
acompanha esse processo desde 2019, por meio de um procedimento préprio na Promotoria
de Justi¢a, que tem como objetivo analisar todas as propostas, documentos e contribui¢des
encaminhadas pela sociedade; além dos promotores que a antecederam, esse
acompanhamento também conta com o suporte técnico da equipe do Centro de Apoio
Operacional (CAO) as Promotorias de Justica do Ministério Publico do Estado de Goias,
6rgdo que presta assessoramento técnico as Promotorias de Justica em todo o estado:
reforgou que todas as manifestagdes da sociedade estdo sendo consideradas e acompanhadas
de forma técnica e criteriosa; destacou que o Plano Diretor €, por defini¢do legal, um
instrumento da politica urbana que orienta a ocupacio e expansdo do territrio, sempre com
0 objetivo de proteger o meio ambiente e garantir qualidade de vida & populagiio; observou
que o Plano Diretor vigente no municipio é bastante antigo, o que revela dois aspectos
importantes: o Poder Publico ja deveria ter finalizado essa revisdo hé4 bastante tempo, sendo
que ja era momento de estarmos discutindo uma nova atualizagdo, e, por outro lado, mostra
também que nos, enquanto sociedade, ainda ndo conseguimos chegar a um consenso quanto
a aprovagdo do novo Plano Diretor; disse que gostaria de deixar essa reflexdo tanto a
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comunidade quanto ao Poder Publico; explicou o papel do Ministério Publico neste
momento do processo, que € de garantir que a tramitacfio da revisdo do Plano Diretor ocorra
de acordo com a lei; ressaltou que a elaboragdo compete ao Poder Executivo Municipal, e
que, apds essa etapa, o projeto deve ser encaminhado & CAmara de Vereadores, que ¢ quem
tem a competéncia legal para aprovar ou rejeitar a proposta, sempre respeitando a legalidade
e o interesse publico; reforgou que o Ministério Publico atuara sempre em defesa do meio
ambiente e da legalidade, e que nenhuma proposta que esteja em desacordo com normas
ambientais serd aceita pela instituigdo; destacou que € importante respeitar os momentos
institucionais e que agora ¢ o momento de anélise e encaminhamento da proposta 4 CAmara,
onde o debate continuara, dentro da instincia democratica; por fim, agradeceu novamente o
convite e desejou que os debates sigam com respeito, responsabilidade e foco no bem
coletivo, pois todos estdo aqui pensando, cada um a seu modo, naquilo que é melhor para o
nosso municipio. O cerimonial passou a palavra ao Procurador-Geral do Municipio, Dr.
Ismael Neiva, que iniciou sua fala cumprimentando e agradecendo a presenga de todos que
dispuseram a participar da Audiéncia Publica; cumprimentou, na pessoa do Prefeito e da
Vice-prefeita, todas as autoridades presentes e estendeu os cumprimentos a todos os
cidaddos que se escreveram para falar, parabenizando-os pelo exercicio do direito de
manifestagdo e participagdo democritica e fez um agradecimento especial a todos que
contribuiram para a construgdo do material apresentado, seja por meio das reunides
realizadas ao longo do processo ou por meio de contribuigdes formalizadas, que j4 integram
o trabalho em discusséo e continuardo a compor a versdo final do documento; ressaltou que
diversas contribui¢es foram recebidas durante a Audiéncia Piblica e assegurou que todas
serdo analisadas ¢ devidamente respondidas aos seus respectivos autores; pontuou que, em
respeito ao tempo e ao adiantado da hora, ndo se alongaria em sua fala, considerando que o
momento mais esperado por todos era a apresentaciio da minuta do Projeto de Lei; finalizou
convidando a Sr. Delmar para dar inicio a fala dos representantes dos territorios e
representando o Nucleo Gestor. O cerimonial passou a palavra a representante do Territorio
da Regido do Sertdo, Sr*. Delmar Ferreira Resende, que iniciou sua fala cumprimentando os
membros da Mesa de Honra; agradeceu a oportunidade e declarou que falaria também em
nome do Nucleo Gestor, ainda que ndo tivesse se preparado especificamente para isso;
relembrou que o momento atual representa o encerramento de um longo caminho, como ja
havia sido mencionado pelo Prefeito e por outras autoridades, destacando que a discussio
sobre a revisdo do Plano Diretor ja se arrasta por muitos anos; informou que os primeiros
trabalhos foram conduzidos com um grupo menor ha cerca de 02 (dois) a 3 (trés) anos; disse
que posteriormente, um movimento da sociedade civil organizado por meio do COMDEMA
(Conselho Municipal de Meio Ambiente) solicitou a inclusdo de representantes dos
territorios no processo, o que, segundo ela, trouxe melhorias significativas para o debate,
tornando-o mais representativo da realidade do Municipio; afirmou ter representado o
territorio da Regido do Sertfo e reconheceu o papel dos demais representantes territoriais,
reforcando que todos contribuiram para enriquecer as reflexdes e como representante do
Sertdo, compartilhou uma reflexdo pessoal, quando disse morar na regido ha mais de 35
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anos e, ainda assim, ndo conhecia grande parte das pessoas presentes na Audiéncia Publica,
ressaltando que a regido do Sertdo & tradicional, abriga familias antigas, mas,
historicamente, sofreu com a auséncia de infraestrutura, pois foram muitos anos sem energia
elétrica, sem 4gua tratada, sem saneamento bésico e sem atendimento adequado da saude:;
relatou seu espanto ao ver um mapa da SEMAD (Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel) classificando a regidio do Sertio como area adequada para o
plantio intensivo de grios; afirmou que o territério & predominantemente coberto por
cerrado ¢ que a comunidade local vive da agricultura familiar, do extrativismo vegetal, da
criagdo de gado e da reprodugfio de leite, mantendo a vegetacio nativa; disse que o risco de
ver o territdrio transformado em 4rea para monocultura, como soja, foi um choque, mas que,
felizmente, esse equivoco estda sendo corrigido com a revisio do Plano Diretor, que
reconheceu as especificidades da regido, sua caracteristica ecologica e produtiva, e o0 modo
de vida das familias que 14 residem; lembrou também de outro episddio marcante, quando, a
¢poca como diretora da escola local (que atendia cerca de 150 alunos), tomou conhecimento
de um mapa de ampliagdo do Parque Nacional da Chapada dos Veadeiros que classificava a
area do Sertdo como “vazia”, ignorando a presenca das familias e da comunidade ali
instalada ha décadas; destacou que foi eleita pela comunidade e pelos fazendeiros da regido
para representar o Sertdo na Comissdo de Revisdo do Plano Diretor e, ao chegar, encontrou
representantes de outros territorios, todos engajados e comprometidos; expressou sua
confianca na representatividade desses membros, apesar de perceber que ha ainda muitos
cidaddos que parecem distantes da realidade concreta do territorio, mesmo morando nele;
lamentou que o primeiro Plano Diretor, apresentado ha muitos anos, tenha sido arquivado
sem implementagdo; considerou uma pena que, naquela época, a populagéio ndo tenha se
envolvido mais ativamente para estudar o documento e cobrar sua aplicagio e fiscalizacéo;
demonstrou preocupagdo de que, mesmo apds todo esse processo atual, o Municipio ndo
consiga chegar a um consenso; ressaltou, como disse a Promotora de Justiga, que € preciso
partir de um ponto, e que 0 momento € esse; por fim, fez um apelo para que haja justi¢a no
processo; relembrou que, quando o IBGE esteve nas residéncias muitos se recusaram a
responder ao censo, mas essas mesmas pessoas utilizam os servicos publicos, como
hospital, cartério e banco; reforgou que o Plano Diretor néo seré perfeito, mas que ele deve
ser compreendido como uma base para avangos futuros, com possibilidade de
questionamentos localizados e melhorias continuas; agradeceu a todos e concluiu sua fala
destacando que, do ponto de vista da regiio do Sertdo, houve um importante
reconhecimento e o respeito a0 modo de vida e ao modo de ser daquela comunidade. O
cerimonial passou a palavra ao representante do Territério da Regido do P. A. Silvio
Rodrigues, Cidade da Fraternidade, P. D. S. Esusa e adjacéncias, Sr. Jodo Henrique Silva
Vera, que iniciou sua fala cumprimentando todos os presentes e disse se sentir muito
honrado por ter sido eleito para representar seu territério e por ter a oportunidade de se
pronunciar diante dos representantes do municipio, todos interessados no desenvolvimento
de Alto Paraiso de Goids, municipio que, segundo ele, € estratégico por sua influéncia na
bacias hidrogrificas que impactam diversas outras localidades; falou que representa u
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territério abrangente, que inclui a Cidade da Fraternidade, o Assentamento Silvio
Rodrigues, o Assentamento Esusa e diversas propriedades rurais e fazendas da regido:
ressaltou que a 4rea possui diferentes zoneamentos da Area de Prote¢io Ambiental (APA)
de Pouso Alto, o que refor¢a sua relevincia ambiental e social; destacou a presenca de
representantes importantes do territorio na Audiéncia Publica, incluindo membros da
Superintendéncia da RIDE, como o Sr. Lucas, com conhecimento técnico e institucional
sobre 0 INCRA e suas decisdes relacionadas aos assentamentos; mencionou também a
participagdo ativa de liderangas como Dona Genivalda, a Vereadora Ivonete, além de
diversos moradores e produtores rurais; fez um apelo a continuidade do didlogo entre os
diversos segmentos da sociedade, reforgando que apenas com unifio, escuta mitua e
propostas construidas de forma coletiva serd possivel alcancar o consenso necessario para a
aprova¢do do Plano Diretor; informou que, em sua regido, foram realizadas reunides
participativas, das quais resultaram diversas propostas, posteriormente apresentadas em atas
¢ incluidas no documento em discusséo: compartilhou que, além de lideranga comunitéria,
atua como diretor de escola em sua comunidade e que sua tese de mestrado foi voltada para
o tema do desenvolvimento sustentavel da regido, integrando os aspectos social, ambiental,
econdmico e cultural, sempre com foco na aplicacio de tecnologias voltadas para o bem-
estar da populagdo atual e das geragdes futuras; destacou a importdncia de evitar decisdes
imediatistas, sobretudo quando se trata de questdes ambientais, e defendeu a necessidade de
planejamento a médio e longo prazo; disse que, tanto na escola quanto no territério como
um todo, o principio que norteia as a¢des € o do territério do bem viver, no qual cada aluno,
cada pessoa, busca estar em equilibrio consigo mesma, em harmonia com a comunidade e
com a natureza; finalizou sua fala expressando o desejo de que o Plano Diretor possa ser um
instrumento de construgdo de pontes entre os diferentes territérios, promovendo a esperanga
e o didlogo respeitoso; ressaltou que ¢ essencial que todas as propostas apresentadas sejam
avaliadas com sensibilidade, considerando seus impactos sociais ¢ ambientais, ¢ que o
resultado final do processo seja alcangado com harmonia, respeito e fraternidade. O
cerimonial passou a palavra ao representante do Territorio do Distrito de Sdo Jorge, Sr.
Sebastido Ferreira da Silva Neto, que iniciou sua fala cumprimentando os presentes e se
apresentando como representante da Vila de S#o Jorge, considerou uma grande honra ter
sido escolhido pela Associagdo de Moradores para representar sua comunidade; destacou
que também vive na localidade e participa ativamente da realidade e dos desafios
enfrentados pelo territério; agradeceu pela oportunidade de falar e relembrou que a
comunidade de Sao Jorge tem acompanhado o processo de revisdo do Plano Diretor desde o
ano de 2019; ressaltou a importincia desse momento para as comunidades locais,
especialmente para as maes de familia que, naquela época, j& iniciavam a luta por
reconhecimento, legalizagdo e acesso a infraestrutura bésica; informou que, atualmente,
representa nao apenas a Vila de Sdo Jorge, mas também as localidades da Vila Cristal, Vila
Cerradinho, o nuicleo de habitagio social da Vila de Sdo J orge, a Ecovilla, entre outras dreas
do entorno; afirmou que este ¢ um momento crucial, que ndo pode ser desperdigado, poi
representa a possibilidade de garantir direitos e ordenar o crescimento do territorio e ao cita
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a Ecovilla, relatou que, em 2017, havia 37 familias residindo no local, em um territério
pequeno e que atualmente, esse numero subiu para cerca de 250 familias na regido, além de
diversos lotes ainda ndo ocupados; destacou a urgéncia de refletir sobre essa situagio ¢ de
buscar solugdes através do Plano Diretor; comentou que houve criticas na Vila de S&o Jorge
quanto a auséncia de reunides relacionadas ao Plano Diretor, no entanto, ele afirmou
categoricamente que o tetritoério trabalhou intensamente, realizou reunides e participou de
todo o processo, agradecendo aos envolvidos pelo empenho e pela oportunidade de
contribuir; destacou que o processo foi digno e que os representantes territoriais foram
escolhidos pelas proprias comunidades; ressaltou que todos foram orientados a ouvir a
populagdo e levar suas sugestdes para que fossem contempladas na revisdo do Plano
Diretor; pontuou que o Plano Diretor vem para ajudar na regularizagdo de areas ja habitadas
e destacou uma das conquistas obtidas por meio do didlogo: a defini¢do de lotes com
metragem de 500 m?; afirmou que a proposta inicial de 1.000 m? era invidvel para muitos
moradores, considerando que existem terrenos atualmente com apenas 250 m?
especialmente na Ecovilla, cuja ocupagdo tem ocorrido de forma desordenada; disse que o
Plano Diretor representa a solugdo para esse cendrio, sendo um instrumento essencial para
garantir habita¢do social, ordenamento territorial e planejamento urbano; ressaltou que as
areas vagas na regido sdo, em sua maioria, propriedades privadas, e que a regularizacdo se
faz urgente; informou que foi feito um levantamento detalhado das informagdes do
territério, com dados confidveis obtidos pelos proprios representantes € moradores; afirmou
que o processo foi conduzido com transparéncia, fruto de reunides abertas e participativas;
disse falar com sinceridade como morador da Ecovilla, onde vive ha mais de 15 anos, antes
mesmo da ampliagdo do Parque Nacional da Chapada dos Veadeiros; reforcou que sua luta
¢ pela regularizagdo fundiaria, direito legitimo das familias que residem no local, e
reafirmou que o territério € rico em cultura e tem grande potencial turistico; finalizou
agradecendo pela oportunidade de participar e contribuir com o processo de revisdo do
Plano Diretor. O cerimonial passou a palavra ao representante do Territério da Estrada
Parque (GO-239), Sr. Flavio Rodrigues Pacheco, que iniciou sua fala cumprimentando os
presentes ¢ em nome do Prefeito, cumprimentou todas as autoridades presentes, €, em nome
da Promotora de Justiga estendeu os cumprimentos a todas as mulheres; pediu a béngdo de
Deus para que Ele se fizesse presente naquela reunido; apresentou-se como representante da
regido localizada ao longo da GO-239, compreendendo o trecho entre o Rio da Pontezinha
até o Rancho do ‘Seu’ Valdomiro, delimitada como area de abrangéncia do zoneamento em
questdo; relatou que iniciou seu trabalho em Alto Paraiso de Goias em 1994, durante a
gestdo do saudoso Divaldo Rinco, na época da implantagdo do bairro Novo Horizonte, e
disse que naquele periodo as demandas da populagdo eram bem menores e o abastecimento
de 4agua, por exemplo, foi projetado para atender a populacido daquela época; afirmou que o
municipio estd em crescimento ¢ que todos os servigos publicos e estruturas urbanas
precisam acompanhar esse desenvolvimento, pois quando a populagdo cresce ¢ natural que
cresgcam também as demandas por infraestrutura e ordenamento territorial; informou que
foram realizadas diversas reunides na regido da GO-239, inclusive visitas de campo para
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conhecer ¢ mapear as dreas discutidas; disse que possui conhecimento direto da localidade ¢
ressaltou que quem transita pela GO-239 entre 0 km 12 e o km 14 até a propriedade do
“Seu” Valdomiro pode ver apenas algumas luzes acesas a margem da estrada, mas que, se
for utilizado um drone para sobrevoar o local, sera possivel observar milhares de luzes atras
do morro, indicando um adensamento significativo na ocupagdo da regifo; demonstrou
preocupa¢ao com os dados populacionais oficiais do municipio, mencionando que o
Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE) aponta cerca de 8 mil habitantes,
enquanto ele acredita que Alto Paraiso de Goias Jé conta com mais de 20 mil pessoas;
argumentou que essa discrepancia prejudica o municipio, uma vez que 0S recursos
financeiros s3o repassados com base nos dados oficiais, o que compromete o or¢amento
publico e criticou a resisténcia de alguns setores da populagéo a regularizagdo e ao processo
de zoneamento urbano, afirmando que muitos ndo querem arcar com responsabilidades
como o pagamento do IPTU ou a obtengio de escrituras, e que isso compromete o
desenvolvimento ordenado do municipio; enfatizou que a revisdo do Plano Diretor é uma
oportunidade para organizar o territério e gerar os recursos que o municipio precisa; fez
questdo de esclarecer que a area em discussdo no momento, na GO-239, nfio inclui a regido
da Pontezinha como sendo nova no processo, pois esta ja consta como drea de expansio
urbana desde o Plano Diretor de 2000; disse que participou ativamente de reunides em todas
da regido e afirmou que, na viséio dele, o que foi estudado e proposto para a GO-239 esta
bastante aceitével, embora ressalte que sempre h4 espaco para ajustes e melhorias por parte
da Camara Municipal; mencionou que houve desinformacdes sendo disseminadas, incluindo
alegagdes de que 4reas de protegdo ambiental estariam sendo retiradas da Fazenda Sio
Bento, de propriedade da Sr. Magda; informou que mais de 40 alqueires da referida fazenda
estdo sendo colocadas como reserva legal e reiterou que muitas pessoas estdo recebendo
informagdes incorretas sobre o que esté sendo proposto, defendeu que € fundamental que
todos leiam e se informem adequadamente para compreender a real situagdo e reforgou que
acompanhou todas as reunides ¢ audiéncias publicas desde o inicio do processo e que, para
ele, a revisdo do Plano Diretor vem para melhorar a cidade; parabenizou o Prefeito Marcos
Rinco pela coragem em enfrentar um cendrio tio complexo, afirmando que a situacdo atual
¢ pior do que em uma favela em alguns aspectos, devido a falta de ordenamento e a
desinformagédo que prejudica o andamento dos trabalhos; finalizou agradecendo a todos os
presentes, desejando que Deus abencoe cada um e reiterou seu agradecimento pela
oportunidade de se manifestar. O cerimonial passou a palavra ao representante do Territorio
da Regido Alto Couros (GO-118), Sr. Jean Pedroso da Silva, que iniciou sua fala
cumprimentando a todos os presentes e se apresentando como representante legal, eleito de
forma democratica pelos moradores do territério da GO-1 18, sentido Teresina de Goias,
regido denominada Alto Couros; informou que desde 2023 esta empenhado nessa misséo,
atuando junto ao grupo de 32 representantes que integram a Comissio Técnica de Revisdo
do Plano Diretor Participativo, composta também por Secretérios Municipais ¢ demais
membros capacitados; afirmou que cada um dos participantes deu o melhor de si,
respeitando os direitos dos cidaddos, os limites do territorio e a preservagdo da naturcza,

=



ESTADO DE GOIAS
MUNICIPIO DE ALTO PARAISO DE GOIAS

Comissdo Permanente de Revisio do Plano Diretor Participativo

sempre buscando o equilibrio entre desenvolvimento e sustentabilidade, considerando o
privilégio de viver em Alto Paraiso de Goias; relatou que, ao longo do processo,
enfrentaram muitas dificuldades, incluindo questionamentos desnecessarios e especulagdes
oriundas de pessoas desinformadas; apesar disso, reforgou que os representantes territoriais
estavam preparados, que conhece pessoalmente cada um deles, e que todos se empenharam
com seriedade e responsabilidade em suas fungdes; destacou que participou de diversas
reunides e, nos casos em que moradores ndo puderam estar presentes, os representantes
foram até as residéncias buscar informagées e ouvir as demandas da populag¢do, levando-as
as reunides da Comissdo Técnica; afirmou sentir-se privilegiado por representar uma regidao
complexa, especialmente por abrigar o aterro sanitario municipal, por possuir dreas de
campos umidos, murundus, e por ser habitada majoritariamente por pessoas de baixa renda,
por isso, fez um apelo para que a revisdo do Plano Diretor seja legitimada e, dirigindo-se
aos Vereadores, especialmente aqueles que néo acompanharam diretamente as reunides
técnicas, assegurou que os representantes territoriais percorreram suas comunidades,
levantaram as necessidades reais dos moradores e buscaram construir uma proposta que
equilibre desenvolvimento e preservagio ambiental; reforgou que, quando o Projeto de Lei
do Plano Diretor for encaminhado & CAmara Municipal, espera sua aprovagio, pois o dever
de casa foi feito; ressaltou que Alto Paraiso de Goias ¢ o que € hoje gragas ao esforco e
respeito das geragSes anteriores (pais e avos) que souberam preservar a natureza e garantir
os direitos de todos, e ndo por influéncia de especuladores que chegam recentemente ao
municipio; finalizou destacando a importancia do Plano Diretor para garantir o acesso a
moradia digna, a expansio urbana ordenada e o respeito a natureza; encerrou dizendo que
foram 32 mentes excepcionais que trabalharam junto com a sociedade civil para revisar o
Plano Diretor, e fez um pedido para que o trabalho dos representantes e dos moradores
nativos seja respeitado. O cerimonial passou a palavra ao representante do Territério da
Regido das Loquinhas e Morrdo, Sr. Luiz Carlos Simion (Zizo), que iniciou
cumprimentando a todos e agradecendo pelo convite para participar da audiéncia;
cumprimentou o Poder Executivo, na pessoa do Prefeito Marcos Rinco ¢ da Vice-Prefeita
Helena Gomes, o Poder Legislativo, na pessoa do Presidente da Camara Douglas Barreto, a
Promotora de Justi¢ca Dra. Andressa Lorraine e demais autoridades e participantes presentes,
destacando a lider comunitaria Vereadora Téia, de Sdo Jorge, o Sr. Diego, Superintendente
do Ministério do Desenvolvimento Agrério, e, o Sr. Lucas, que atuou na coordenagdo da
Conferéncia da Agricultura Familiar; informou que foram realizadas inimeras reunides com
os moradores da regido das Loquinhas e Morrio, das quais resultou a construcdo coletiva de
um documento contendo as propostas da comunidade, que foi lido durante a audiéncia e
entregue a Comissdo Técnica de Revisdo do Plano Diretor Participativo: as contribuicdes
foram resultado de diversas reunides locais, visitas técnicas aos territdrios, foruns, encontros
¢ semindrios promovidos ao longo do processo de revisdo, com a participagdo do
Procurador-Geral do Municipio, Dr. Ismael Neiva, e do responsavel técnico pelo processo,
Sr. Arimatéa; destacou que essas atividades contaram com o envolvimento de especialist
téenicos, representantes do Poder Publico e da sociedade civil; refor¢ou que a elaboracio d
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documento ¢ fruto de um trabalho coletivo que se estende por vérios anos e que agora se
materializa nesta Audiéncia Ptblica; sobre a realidade do territério, explicou que a regido
das Loquinhas, juntamente com o Morr#o, possui caracteristicas geograficas especificas e
enfrenta uma grave situagdo socioambiental, o que exige um modelo de ocupagio que
priorize a regeneragdo de dreas degradadas, visando 4 melhoria da qualidade de vida dos
moradores ¢ a preservagdo dos recursos naturais; ressaltou que a comunidade apresentou
propostas concretas que visam garantir uma ocupacio equilibrada, com regras claras para o
uso dos recursos naturais e que tragam seguranga juridica a populagdo, pois a regifio esta
localizada na microbacia do cérrego Passa Tempo, sendo delimitada por esse curso d’agua,
que também faz divisa com a atual 4rea de expansdo urbana da cidade e que trata-se de uma
regido estratégica, entre o centro urbano de Alto Paraiso de Goids e uma unidade de
conservagdo federal, com relevante importancia para o abastecimento hidrico do municipio;
pontuou que as Loquinhas sdo também reconhecidas como atrativo turistico, sendo a
cachoeira das Loquinhas uma das principais nascentes do corrego Passa Tempo e esse
corrego, por sua vez, alimenta o cérrego Chico Mineiro e o corrego Barreira, que juntos
desdguam no rio S3o Bartolomeu, um dos principais recursos hidricos de Alto Paraiso de
Goias; disse que historicamente a principal atividade econdmica da regido foi a pecudria
extensiva, hoje bastante reduzida, e que as 4reas ainda preservam formagdes naturais como
campos limpos, campos sujos, matas de galeria, mata de veredas e pontos isolados de
cerraddo; explicou que o acesso a regido ¢ feito por estrada de terra, que se inicia no final da
Rua do Segredo, cruza o corrego Passa Tempo por uma ponte de madeira de méo Unica e
segue até o atrativo turistico e diante da fragilidade ambiental, a comunidade projetou uma
visdo de futuro baseada na recuperagdo de 4reas degradadas, priorizando a revegetagio com
espécies nativas (arvores, arbustos e gramineas) e promovendo uma ocupagdo restritiva,
com regramento claro; defendeu que, além das diretrizes basicas do Plano Diretor, €
fundamental incorporar tecnologias sociais que garantam seguranga juridica a populacio,
contribuindo com o Poder Publico por meio da arrecadagdo tributdria e exigindo, em
contrapartida, a implantagdo de politicas publicas voltadas ao bem coletivo; finalizou
afirmando que esse € o conteado do documento aprovado pelos moradores da regido das
Loquinhas e agradeceu pela oportunidade de apresentar as demandas da comunidade. O
cerimonial agradeceu a presenga dos Vereadores Claudiomar Teles Gongalves, Divinaldo
Delfino dos Santos, André Luiz Rodrigues dos Santos (Andrezinho), Ivonete Rodrigues de
Souza, Aristéia Avelino do Nascimento (Téia) e Jodo Batista Francisco Reges (Joka), bem
como, da Superintendente de Unidades de Conservagio, Biodiversidades ¢ Regularizagédo
Ambiental da SEMAD, Sr*. Zilma Alves Maia, e do Chefe da APA de Pouso Alio e do
Parque Estadual Aguas do Paraiso (Peap), Sr. Mozart Caetano de Freitas Junior. O
cerimonial agradeceu a presenga das autoridades que compuseram a Mesa de Honra e, em
seguida, solicitou o seu desfazimento para dar inicio aos trabalhos técnicos da audiéncia. Na
sequéncia, foi iniciada a fase de apresentacdo técnica, sendo concedida a palavra ao Sr.
Marcos Aurélio Lopes de Arimatéa, representante da equipe técnica responsével pela
revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Alto Paraiso de Goiss, que realizou
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a apresentacdo do texto da minuta do Projeto de Lei Complementar e de seus anexos,
estratégia metodologica adotada na execug¢do dos trabalhos, destacando as etapas que
compuseram o processo, tais como: reunides comunitarias nos territérios; visitas técnicas de
campo; oficinas tematicas com especialistas e técnicos; as sisteméticas das contribui¢des
recebidas da populagdo e de instituigdes diversas ao longo do processo participativo. Na
sequéncia, foi realizada e leitura da minuta do Projeto de Lei Complementar referente a
revisdo do Plano Diretor Participativo, abordando seus principios, diretrizes, objetivos,
macrozoneamento, zoneamento urbano, rural e ambiental, bem como as proposi¢des
voltadas ao ordenamento territorial, mobilidade, infraestrutura urbana e sustentabilidade; o
Sr. Arimatéa destacou ainda que o trabalho apresentado foi construido com base em
critérios técnicos, legais, sociais e ambientais, considerando os interesses coletivos do
municipio, e ressaltou o papel fundamental da participacio popular e dos representantes dos
territérios durante todo o processo de elaboragdo da proposta; apontou a composi¢io do
COMCIDADE, cujas discussdes resultaram na forma pela qual o Conselho da Cidade sera
composto, passando a decisdo a compor o material de trabalho e ao texto do Projeto de Lei
Complementar - PLC; abordou a Macrozona Urbana, sede ¢ Sdo Jorge, € 0s mapas que
apresentam a situagdo; tratou dos temas: Uso e Ocupagéo do Solo; Pardmetros Urbanisticos;
Mobilidade e Acessibilidade; Meio Ambiente; o Zoneamento: uso e ocupagdo do solo nas
Zonas Ambientais € 0 uso e¢ ocupagdo do solo no Perimetro Urbano; parametros urbanos;
sistema de captagdo e recarga de aguas pluviais; definicdes das Zonas Urbanas basicas,
especiais ¢ ambientais; Macrozona urbana da sede e de S@o Jorge; sistema viario urbano;
adentrou aos temas: mobilidade, sede e Sao Jorge; calgadas publicas; sistema viario rural,
estradas vicinais; abordou as Zonas de Expans@o Urbana Especificas para Chacreamentos,
Zona de Chacreamento 1, 2 e 3; regramentos de uso e ocupagio nas ZEUE-Ch; instituigéo
de sitios de recreio; apresentou os mapas ¢ a localizacdo das ZEUE-Ch nos territorios:
Passatempo; Loquinhas; - Morrdo; - Alto/Couros; Sdo Bento; GO 239 km 12, km 14,
Recanto das Araras; Sdo Jorge/Sul; Faz. Mirante; - Ecovila; - Vila Cristal, Faz. Raizama,
Instituto Palicourea; Parcelamento do solo; Loteamentos: vias publicas, quadras e lotes;
Loteamento de Acesso Restrito, Condominio Edilicio; processos de aprovagdo ¢
fiscalizagdo do Parcelamento do Solo Urbano; aprovagdo de Loteamento;
Desmembramentos e Remembramentos; Remanejamento e Revogacdo de Parcelamento;
penalidades; qualidade e gerencialmente ambiental; sistema municipal de 4reas verdes; usos
de solo geradores de impacto e do estudo de impacto de vizinhanga EIV; instrumentos em
geral; zonas especiais de habitagdo de interesse social ZEHIS; fun¢do social da propriedade
e dos instrumentos juridicos-administrativos: parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsoria; vazios urbanos; disciplina para ocupagdo e dos vazios urbanos e lotes vagos;
imodveis abandonados, ndo parcelados, ndo edificados e subutilizados; IPTU progressivo no
tempo; consorcio imobilidrio; direito de preempgdo; regularizagdo fundiaria; operagdo
urbana consorciada OUC; tratou das Disposi¢des Finais e Transitérias. A participagio
popular se deu por meio dos inscritos previamente para uso da fala, distribuidos em blocos
de 03 (trés) em 03 (trés), com até 05 (cinco) minutos para cada manifestagéo, seguidos de
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respostas € ponderagdes do Sr. Arimatéa. A fase de manifestagdo dos previamente inscritos
foi iniciada pelo cerimonial, que concedeu a 1? fala ao Dr. Eliomar Artur Bertoldo Siqueira,
0 qual ndo compareceu a0 momento da chamada e, portanto, néo realizou a manifestag¢do. O
cerimonial concedeu a 2* fala para Sr”. Sarah Stadcbwer, que iniciou lamentando que parte
do publico j4 tivesse se retirado ¢ se apresentou, dizendo ser alemi de origem, geofisica,
com mestrado na 4rea de dguas subterrdneas, realizado na Alemanha; disse que chegou ao
Brasil em 2015, tendo vivido inicialmente em uma favela no Rio de Janeiro; falou que
atualmente, reside no bairro Eldorado, em Alto Paraiso de Goids, onde atua em projetos
socioambientais desde 2018; relatou que acompanha o processo de revisio do Plano Diretor
desde 2019, inclusive participando da Comissdo Permanente de Revisio e destacou sua
contribuigdo técnica na drea de mapeamento e geoprocessamento; relembrou que, desde o
inicio do processo, entregaram abaixo-assinados e buscaram contribuir de forma ativa;
expressou preocupacdo com a redugdo do volume de agua dos rios e nascentes da regido,
uma realidade que, segundo ela, estd comprovada ndo s6 pelos relatos dos moradores mais
antigos, mas também por meio de entrevistas, medigdes e dados cientificos; afirmou que os
efeitos das mudangas climaticas ja estdo sendo vivenciados no presente, e ndo apenas
previstos para o futuro, por isso, defendeu que o Plano Diretor precisa apresentar respostas
claras e eficazes frente a esse cendrio; chamou atengdo para a importincia das Areas de
Preservagdo Permanente (APPs), cuja fungdo é justamente proteger o territério contra a
€rosdo e preservar os recursos hidricos; ressaltou que, embora seja possivel recuperar rios ¢
nascentes degradadas, isso requer alto investimento, ¢ a recuperagdo de bacias hidrograficas
inteiras torna-se praticamente invidvel apos a consolidagdo da ocupagdo urbana; manifestou
preocupacdo com o uso do termo “chacreamento especial” presente no plano, que remete a
ideia de grandes lotes, mas, na prética, se refere a loteamentos em 4reas inadequadas para
ocupagdo urbana; mencionou como exemplo as 4reas da Pontezinha, aos pés da Serra da
Chapada, e ao longo dos rios S&o Miguel e Sdo Bartolomeu, locais que, segundo ela, estdo
sendo loteados sem apresentar interesse social ou critério ambiental adequado; alertou que o
crescimento urbano tem avangado justamente sobre zonas frageis e de alta importincia
hidrica, 0 que compromete o abastecimento futuro e o equilibrio ambiental; defendeu a
necessidade de se pensar o territorio com uma vis3o de longo prazo, pois estamos decidindo
0 que vamos deixar para nossos filhos, netos e futuras geragdes, e nio podemos tomar
decisdes baseadas apenas em interesses imediatos; ressaltou que 4dgua ¢ um bem
fundamental, ndo apenas para a vida, mas também para o turismo, a economia € o
desenvolvimento local e reiterou que ndo fala apenas como ambientalista, mas como
cientista e que trabalha com dados; disse que isso ndo € uma questfio politica, mas técnica e
como especialista em geoprocessamento, solicitou que os mapas atualizados do zoneamento
sejam divulgados de forma clara e acessivel; observou que os mapas exibidos durante a
audiéncia apresentam diferengas em relagdio ao material anteriormente publicado pela
Prefeitura, o que impossibilita uma analise técnica adequada; reforgou a importancia de
transparéncia na nomenclatura e nas legendas, para garantir que toda a sociedade
compreenda corretamente as propostas em discussdo; finalizou agradecendo a atencdo e o
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espago concedido. O cerimonial concedeu a 3°* fala ao Sr. Uiter Gomes de Aratijo, que
iniciou cumprimentando a todos e elogiando a fala da Sr. Delmar, destacando que também
¢ dessa ¢época em que se caminhava de Alto Paraiso até Sio Jorge, antes mesmo da
existéncia do rancho do ‘Seu’ Valdomiro; compartilhou que estudava em Alto Paraiso
enquanto morava em S&o Jorge e relembrou sua experiéncia como ex-gestor publico do
municipio; parabenizou a Promotora de Justica pela sensibilidade com que vem conduzindo
a questdo da revisdo do Plano Diretor, destacando também a coragem do atual Prefeito ao
enfrentar um tema tdo delicado; comentou que, ao assumir a Prefeitura anos atrds, o
municipio estava hi 16 anos "embargado”, mas apenas no papel, pois o crescimento
desordenado seguia ocorrendo sem controle efetivo; alertou para o que vé como uma
inversdo de valores, pois quem busca agir de forma legal encontra obstaculos, enquanto os
que seguem de forma irregular acabam sendo beneficiados; denunciou o comportamento de
certos grupos que, ao adquirirem terrenos para uso proprio e de amigos, passam a impedir
qualquer outra ocupagdo, mesmo sem terem histérico com a regidio; citou como exemplo as
terras de sua propria familia, localizadas ao longo do Rio Sio Miguel, desde o Vale da Lua
até a travessia proxima a ponte do Segredo, que nunca foram vendidas, apesar de serem
constantemente alvo de especulagdo; apontou o contraste entre pessoas que chegaram
recentemente a0 municipio, ha 4 ou 5 anos, compraram terras por valores baixos e agora as
colocam no mercado por milhdes, enquanto criticam e denunciam a revisio do Plano
Diretor ao Ministério Publico, ICMBio ¢ SEMAD; disse que trata-se de uma contradig¢do
grave e que precisa ser enfrentada e como representante da ASSEJOR - Associacdo de
Empreendedores de Sao Jorge e corretor de imoveis com registro no CRECI, destacou que
conhece bem a realidade fundidria e urbanistica local; citou o exemplo da regido da Sao
Bento, onde hd pedidos para regularizagio apenas da parte posterior, enquanto a 4rea frontal
ndo poderia ser regularizada, questionando o por que uns podem e outros ndo; fez um alerta
direto a populagdo que acredita que o novo Plano Diretor ird facilitar a regularizagio de
loteamentos e ressaltou que isso ¢ um equivoco, pois o processo atual ¢ muito mais
rigoroso, diferentemente do passado, quando bastava abrir ruas com maquinas e os 6rgios
publicos completavam a infraestrutura (como a CELG com energia ou a SANEAGO com
agua), hoje qualquer parcelamento exige equipe multidisciplinar ¢ estudo de impacto
ambiental, pois sem aprovagdo dos oérgios competentes, ndo se realiza nenhum
empreendimento; finalizou enfatizando a importancia de clareza nas informag¢des repassadas
a populagdo e pediu aos Vereadores que se debrucem sobre o Projeto de Lei, estudem com
seriedade e aprovem o texto, pois acredita que serd positivo para o futuro do municipio;
encerrou agradecendo o espago de fala. O cerimonial concedeu a 4° fala ao Sr. Eduardo
Nobrega, que iniciou cumprimentando a todos, especialmente as mulheres, que eram
praticamente maioria na audiéncia; disse que em nome da Vice-Prefeita Helena e de figuras
atuantes como a Sr*. Téia, Sr". Marcia ¢ a Prof. Delmar, cuja fala elogiou, estendeu a
saudagdo aos demais presentes; apresentou-se como engenheiro formado pela Universidade
de Brasilia (UnB) e afirmou que sua contribuigdo seria voltada a parte técnica; iniciou
destacando uma preocupagdo: as vogorocas que vém surgindo no territério; disse que essas : '
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erosdes precisam ser mapeadas com urgéncia e receber agdes concretas, pois, se ignoradas,
se tornam problemas de altissimo custo e dificil solugdo no futuro; alertou que vogoroca é
como um dragdo de vérias cabecas ¢ se ndo agir agora, em 10 ou 20 anos a situagdo serd
irreversivel; abordou outra inquietagdo relacionada ao crescimento desordenado e a possivel
chegada de grandes empreendimentos a cidade, citando como exemplo um projeto de R$ 1
bilhdo no municipio de Gramado (RS); disse que empreendimentos desse porte, que ocupam
grandes dreas, como 34 hectares, geram impactos ambientais, sociais e econdmicos
profundos; questionou, se Alto Paraiso tem estrutura para absorver algo desse tamanho e se
temos instrumentos no Plano Diretor para regular ou barrar isso; lembrou que iniciativas
assim costumam chegar com apoio politico de alto escaldo, o que exige preparo e
mecanismos de defesa do territério; enfatizou que € urgente aprovar o Plano Diretor, pois a
cidade esta atualmente sem Cddigo de Obras, Codigo de Posturas e diretrizes para novos
loteamentos; ressaltou, no entanto, que a simples aprova¢do ndo €é suficiente sem
fiscalizacdo eficaz, pois sem fiscaliza¢do esse Plano vai virar a maior frustracdo da vida de
todos e vai ser s6 um documento bonito, mas inutil; defendeu uma fiscalizac¢do orientativa,
com foco em educagéio e informagdo, pontuando: se a calgada esta errada, o fiscal precisa
orientar, entregar um panfleto explicando como fazer; disse que o mesmo vale para agua
pluvial, para as construgdes, para o uso do solo; sugeriu a criagdo de uma cartilha simples,
de facil entendimento, voltada & populagdo, para explicar as diretrizes do Plano Diretor;
reforcou a importdncia de comunicagdo acessivel, por meio de escolas, radios e canais
comunitarios; disse que o Plano sé se torna efetivo quando as pessoas comuns, como
pedreiros, jardineiros, trabalhadores locais, compreendem o que estd sendo proposto;
finalizou destacando um ponto técnico do Plano que considerou positivo: a exigéncia de
vagas de garagem proporcionais ao nimero de quartos nas pousadas e flats, dentro do
proprio lote, como forma de minimizar impactos no trinsito urbano e reiterou que todas
essas diretrizes precisam ser bem explicadas a populagdo para que o Plano seja aplicado de
forma eficaz; encerrando sua fala, concluiu que o Plano Diretor precisa de duas coisas:
divulgagdo e fiscalizacdo, pois sem isso, vira so fantasia. O cerimonial passou a palavra ao
Sr. Arimatéa, representante da equipe técnica, para responder e comentar as falas anteriores;
deu inicio agradecendo a participa¢do da Sr. Sarah, destacando sua presen¢a constante nas
reunides e elogiando sua persisténcia e contribui¢des; lembrou que ela entregou o primeiro
documento, ainda em janeiro de 2023, ja apontando preocupacdes importantes,
especialmente sobre os campos de murundus € o impacto ambiental na regido e que essas
colaboragdes foram fundamentais para que a equipe incluisse no Plano o reconhecimento
desses campos dentro do que o municipio tem jurisdi¢do, ou seja, dentro do perimetro
urbano; destacou, por exemplo, o reconhecimento do campo de murundus da Pontezinha e
outro mais adiante, proximo a G0O-239, ambos com as devidas faixas de protecdo de 50
metros, conforme o Cddigo Florestal, além de uma zona de transi¢o com mais 50 metros
para uso sustentavel; explicou que, antes do Estatuto das Cidades, o Plano Diretor era um
instrumento puramente técnico, com decisdes tomadas pelos técnicos, mas que apds o

Estatuto das Cidades passou a ser obrigatério garantir a participacdo popular € a busca porgs
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equilibrio entre os aspectos ambientais, sociais € econdmicos; citou um autor que diz que a
sustentabilidade, na pratica, “ndo existe”, pois ¢ um ponto ideal de equilibrio dificil de
atingir, mas reforgou que € esse equilibrio que precisa se busca no Plano Diretor; esclareceu
que a area entre a Pontezinha e o IBC foi mantida fora do perimetro urbano e classificada
como zona de preservagdo da vida silvestre e informou que essa mesma érea foi sobreposta
pela demarcagdo da SANEAGO, criando a area de seguranga hidrica, o que fortaleceu ainda
mais sua prote¢do; quanto aos mapeamentos ¢ ao balango hidrico, explicou que o Plano
Diretor ndo € um instrumento que produz estudos primarios, mas sim que utiliza dados ja
existentes e destacou que, em 2019, a Universidade Federal realizou um estudo de balango
hidrico do municipio, e essas informagdes foram incorporadas ao trabalho, mas que ainda
assim, foi registrado no Plano a necessidade de aprofundar esses estudos, especialmente nas
areas mais criticas; lembrou que balangos hidricos exigem medigdo detalhada da dgua que
cai, infiltra ou evapora, e sdo estudos caros, que precisam ser feitos por equipes
especializadas, ¢ ndo pelo Plano Diretor em si; comentou a fala do Sr. Uiter, reforcando a
necessidade de se estabelecer regramentos claras, especialmente em S#o Jorge, onde o
crescimento desordenado ja trouxe muitos desafios; ressaltou que a falta de fiscalizagdo no
passado precisa ser assumida, mas que isso ndo pode ser desculpa para nfo agir agora; disse,
ainda, que a responsabilidade pela implementagdo do Plano Diretor € coletiva, e nfio apenas
do Poder Executivo ou Legislativo; quanto a fala do Sr. Eduardo, refor¢ou que mesmo um
bom Plano Diretor s6 tera valor se for efetivamente implementado, e que a fiscalizacdo &
responsabilidade de todos e para ajudar nesse processo foi criado o Conselho da Cidade
(COMCIDADE), que tera a fungdo de acompanhar a aplicagéio do Plano, independente do
gestor ou da linha politica que estiver no poder, pois 0 COMCIDADE sera o responsavel
por apontar caminhos e garantir que o Plano seja respeitado e atualizado sempre que
necessario; sobre os empreendimentos turisticos, explicou que o municipio enfrenta um
desafio particular: s6 tem jurisdi¢do dentro do perimetro urbano, apesar da Constitui¢do
dizer que o municipio deve legislar sobre todo o seu territério € que as normativas estaduais
¢ federais acabam se sobrepondo, por isso foi preciso ser mais restritivo nas areas onde o
municipio tem alguma margem de atuag@o, principalmente nas chamadas Zonas de Interesse
Turistico e Ecologico - ZITE, regides com atrativos turisticos importantes e que exigem
prote¢do especial, pois nessas areas, foi estabelecido, por exemplo, que empreendimentos de
grande impacto (acima de 1.500 m? de 4rea construida) ndo serdo permitidos; disse que para
evitar impactos no trinsito e no espago urbano, o Plano define que cada estabelecimento
precisa prever, dentro de seu terreno, o numero minimo de vagas de estacionamento
conforme sua capacidade; finalizou comentando que a sugestdo feita pelo Sr. Eduardo,
sobre a criagdo de uma cartilha explicativa, ¢ uma ideia excelente ¢ que cabe ao Poder
Executivo elaborar esse material, com linguagem simples, para que toda a populagio possa
entender as regras bésicas do Plano Diretor. O cerimonial concedeu a 5* fala para Sr*. Nina
Claudia de Assungdo Mello, que iniciou se apresentando ¢ dizendo que € voluntaria do
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embora algumas pessoas ainda tenham dificuldade de compreender a importancia de se falar
sobre animais dentro de um Plano Diretor, esse é um tema que precisa, sim, ser considerado;
disse que a sociedade de hoje € mais humanitaria e a relagdo com os animais, sejam eles
domésticos ou silvestres, faz parte da nossa vida urbana e isso precisa ser incluido no
planejamento das cidades; disse que historicamente, os animais ndo humanos sempre foram
deixados de fora das discussdes e tratados como agentes de sujeira, de desordem, vistos
como problema, mas € preciso mudar essa logica, de modo que nés precisamos pensar em
uma cidade multiespécie, que reconhega a presenga e o papel dos animais no equilibrio do
nosso ambiente, inclusive climético; disse que essa convivéncia € possivel e a concepgio
moderna de urbanizagdo deve considerar também os pets, como parte do espago ¢ da
dindmica da cidade, pois eles nio sdo intrusos, sdo habitantes também; disse que rever esses
conceitos significa rever também o proprio modo como a cidade € planejada e o Plano
Diretor, nesse sentido, precisa incluir diretrizes voltadas a protecdo ¢ bem-estar animal, &
preservagdo dos habitats naturais, & criagdo de corredores ecoldgicos, areas verdes e deve
estabelecer relagdes equilibradas entre o meio urbano e rural; apontou que nosso municipio
¢ extremamente rico em fauna, principalmente fauna silvestre do Cerrado, mas o que vemos,
infelizmente, ¢ a destrui¢do continua dos habitats naturais, pessoas derrubando arvores,
limpando terrenos sem considerar os animais que ali vivem ¢ esses animais, muitas vezes,
sd0 mortos, expulsos ou deixados sem chance de sobrevivéncia e isso inclui também cdes e
gatos, que, mesmo ndo sendo silvestres, acabam representando risco a fauna nativa quando
abandonados, pois um cdo ou um gato solto pode se tornar predador de espécies silvestres e
isso € responsabilidade nossa, como sociedade e também do Estado; ressaltou que os
animais sdo tutelados pelo Estado, conforme estabelece a Constituicdo Federal, no artigo
225 e que existem leis federais, leis municipais e até agdes puiblicas em andamento no
Ministério Publico sobre isso; especificamente sobre o Plano Diretor, chamou atengio para
o Titulo I, artigo 31, na pagina 22, que trata do controle da presenga de cées, sendo essencial
que se inclua também a questdo dos gatos; disse que arrisca dizer que temos mais gatos do
que cachorros em Alto Paraiso de Goias, e a diferencga € que os gatos ficam escondidos, e
quando sdo abandonados ¢ muito mais dificil captura-los, castra-los ou doa-los, de modo
que eles exigem uma abordagem diferenciada; disse que gostaria de propor a inclusdo do
conceito de “Satde Unica”, uma abordagem que reconhece que a satde humana, animal e
ambiental estd interligada e que enquanto ndo entendermos isso, ndo vamos avangar, pois
ndo adianta cuidar s6 do meu cachorro ou do meu gato, ou s6 reclamar do vizinho, € preciso
pensar em agdes publicas efetivas para enfrentarmos essa situagdo de forma coletiva; disse
que vale lembrar que € proibido, por Lei, matar animal saudéavel no Brasil; finalizou dizendo
que ha outros pontos no Plano Diretor que mencionam os animais, e que pode enviar essas
observac¢des por e-mail depois, mas sentiu falta, por exemplo, de algo mais claro sobre a
criagdo de animais na zona urbana, pois € comum ver porcos, cavalos, galinhas em areas
urbanas, e isso precisa ser regulamentado de forma saudavel e responsavel por meio do
Plano. O cerimonial concedeu a 6* fala ao Sr. Lourengo Andrade de Almeida, que inicio
sua participagdo dizendo que ¢ muito importante estarem todos presentes na Audiéncia
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Publica e que seria excelente se tivéssemos mais reunides comunitarias nesta cidade e, mais
ainda, que a comunidade fosse melhor recebida, ndo como uma ameagca ao poder, mas como
uma contribui¢do fundamental para o futuro da cidade, porque a cidade ¢ dos seus cidadZos;
disse que faria algumas consideragdes breves, dirigindo-se ao Sr. Arimatéa, estimado
consultor, e também ao publico presente; disse ter preparado um texto bem direto, com
apenas duas paginas, intitulado: 'COMCIDADE: Avango ou Retrocesso?; disse que a
proposta do COMCIDADE, apresentada pela Prefeitura, incorre em alguns equivocos, ou
talvez vérios, pois isso representa um risco; disse que apontaria onde estdo, a seu ver, esses
possiveis erros; disse que o primeiro ponto ¢ a seguinte duvida: o COMCIDADE sera
consultivo ou deliberativo, pois o proprio texto da minuta apresenta contradigdes € na sua
visdo, o COMCIDADE deve ser consultivo, pois ja se tem outros espagos de deliberagio
democratica: Cidmara Municipal, Conselhos Municipais, Conferéncias, sendo que esses
espagos precisam ser fortalecidos e respeitados; disse que estamos em um processo de
amadurecimento institucional, onde temos conselhos que funcionam muito bem, outros nem
tanto, alguns paralisados, e até conselhos que foram criados por lei e nunca implementados,
como o de Seguranga Alimentar; disse que em vérios trechos, o texto parece tratar o
COMCIDADE como deliberativo, o que considero inadequado, e além disso ha sérios
problemas de redacgdo; disse que lei, como sabem os Vereadores presentes, aos quais
saudou, precisa ser clara, bem escrita, sem ambiguidades, pois redagfo € algo fundamental,
o segundo ponto: 0 COMCIDADE deve acolher, e ndo restringir; disse que é um espago
com enorme potencial, mas precisa ser inclusivo, por exemplo, em Sdo Jorge esta previsto
que havera apenas uma entidade representativa, mas por que nfo incluir também a ASJOR,
a Associagao Comercial, entre outras; o Sr. Uiter e a Sr. Mércia que sdo do setor empresarial
de Sdo Jorge representam vozes legitimas da comunidade; disse que o proprio texto
menciona que a vaga serd ocupada por “ONG ou Academia”, criando um falso dilema, uma
divisdo desnecessaria, pois a UnB Cerrado, por exemplo, tem sede aqui em Alto Paraiso de
Goias gracas ao esforco da propria comunidade, sendo uma instituicdo local sim, e
representa a ciéncia, que deve ser valorizada e acolhida; ressaltou que temos muitos
cientistas em nossa cidade, como o Sr. Severino, presente ao evento, € a propria Sr’. Sarah,
que fez uso da palavra, que sdo pessoas que trazem conhecimento técnico € compromisso
com o territdrio; terceiro ponto: a proposta atual infla a presenga do Poder Executivo dentro
do COMCIDADE, conferindo a ele poderes que, ao seu ver, ndo cabem, tendo apontado no
seu texto os trechos onde isso ocorre; ressaltou que € importante lembrar que o
COMCIDADE, como o6rgdo consultivo, ndo ameaga o Executivo, nem o Legislativo, nem
ninguém, pelo contrério, ele fortalece a democracia participativa e por isso, ndo se deve
engessar 0 COMCIDADE sem debate publico, pois ele precisa nascer de forma equilibrada
e representativa. O cerimonial concedeu a 7° fala ao Sr. Eduardo Machado Alencastro
Veiga, que iniciou se apresentando como morador da drea de Sdo Jorge ha 10 anos, com
histérico de residéncia na zona rural e no Distrito de Sio Jorge, onde também tem
familiares, ¢ que além disso € topdgrafo atuando na regido desde 2016, com ampl
experiéncia nos processos historicos de desenvolvimento territorial; relatou sua participagdo

==




ESTADO DE GOIAS
MUNICI{PIO DE ALTO PARAISO DE GOIAS

Comissdo Permanente de Revisdo do Plano Diretor Participativo

em projetos de zoneamento ambiental, incluindo o cadastramento rural de mais de 130
propriedades dentro da APA de Pouso Alto; aproveitou para reforgar uma preocupagio
levantada pela Sr. Sarah, a questdio hidrica, que considera extremamente alarmante, pois
durante o cadastramento, muitos proprietarios relataram que nascentes que nio secavam no
passado agora se esgotam, um grave sinal da crise de dgua na regifio; chamou atencdo para a
auséncia de dados claros na proposta atual, mencionando que cerca de 50% das areas sao
classificadas como “4reas uteis”, mas sem detalhar a ocupagio futura ou o aumento real do
consumo de 4gua, energia e demais demandas e que sem esses estudos técnicos e
cientificos, surge a indagagdo: se ndo tem &agua, o que vai ser feito?; falou como
representante da comunidade de Sao Jorge, suplente na Comissdo de Revisdo, e destacou o
esforgo coletivo feito para buscar didlogo equilibrado entre moradores e interessados,
louvando quem optou por levar seus projetos a discussdo publica, ao invés de agir as
escondidas como muitos que simplesmente regularizam empreendimentos a margem da lei;
criticou, ainda, a falta de planejamento € os riscos de crescimento desordenado; mencionou
que foram protocolados dois documentos: um da comunidade do Recanto das Araras (Vale
da Lua) e outro da comunidade de Sdo Jorge, com sugestdes detalhadas para aprimorar o
Projeto de Lei Complementar; finalizou ressaltando que o Plano Diretor é um instrumento
fundamental para o municipio e deve ser aprovado, mas com aprimoramentos técnicos
urgentes e destacou que, embora o atual Plano seja bom no papel, falhou na execugio;
lembrou que a responsabilidade ndo € exclusiva dos 6rgdos publicos, pois a populagdo
também tem papel direto na perpetuagdo das irregularidades, como os parcelamentos ilegais.
O cerimonial passou a palavra ao Sr. Arimatéa, representante da equipe técnica, para
responder e comentar as falas anteriores; deu inicio refor¢ando que as contribuicdes da
sociedade civil vém sendo fundamentais ao longo de todo o processo de revisdo do Plano
Diretor; em relacdo a fala da Sr®. Nina, comentou que muitas das propostas apresentadas por
ela, especialmente na area da saide, ja foram incorporadas ao texto da minuta, mas
reconheceu que ainda pode haver pontos que precisam de melhor tradugéo legal e pediu que,
caso haja sugestdes mais especificas de redacédo, elas sejam encaminhadas formalmente para
avaliagdo da equipe técnica; quanto a questio da criagdo de porcos e outros animais
esclareceu que esse tipo de regulamentacido ndo cabe ao Plano Diretor, mas sim ao Codigo
de Posturas, instrumento que o municipio ainda ndo possui, mas cuja criagdo esta prevista
como uma das ac¢des futuras recomendadas no proprio Plano Diretor; em relacdo a fala do
Sr. Lourengo, explicou que o COMCIDADE, conforme previsto na minuta, ¢ um conselho
de carater consultivo e ndo deliberativo, ressaltando, no entanto, que algumas redagdes no
texto podem ter gerado divida quanto a isso €, por isso, serdo revisadas para garantir maior
clareza e evitar interpreta¢des equivocadas; destacou ainda uma mudang¢a importante na
composi¢do do COMCIDADE: o conselho passa a contar com 13 membros, sendo 12 com
direito a voto, e dessas vagas, 5 sdo destinadas a representantes dos Conselhos Municipais,
buscando garantir uma participagdo mais equilibrada e representativa da sociedade;
comentou sobre a estrutura administrativa do municipio, lembrando que hoje a gestdo
territorial estd vinculada a Secretaria de Obras (Infraestrutura), o que € uma distor¢do
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comum em municipios de pequeno porte; explicou que a minuta propde que a Secretaria
Executiva do COMCIDADE fique vinculada ao Poder Executivo, mais especificamente ao
oOrgéo responsavel pela gestdo territorial e urbanistica, o que aponta para a necessidade de o
municipio reavaliar sua estrutura organizacional, de modo que esse cendrio pode, inclusive,
levar a criagdo de uma nova Secretaria de Plancjamento ou Regulagdo Urbana, ja que a
demanda por andlise de projetos e processos de parcelamento do solo tende a crescer com a
implementagdo do novo Plano Diretor; finalizou dizendo que todas as contribui¢des sdo
bem-vindas, mas refor¢ou a importancia de que sejam encaminhadas por escrito, de forma
objetiva, para que possam ser devidamente analisadas e, se possivel, incorporadas ao texto
final do projeto de lei complementar. O cerimonial concedeu a 8 fala ao Sr. Felipe de Sa,
Presidente do COMDEMA, que iniciou se apresentando como guia de turismo e que atua
em projetos socioambientais em Alto Paraiso de Goids, onde mora ha 07 (sete) anos; disse
que nessa ocasido fala como presidente do COMDEMA e que na semana passada, no dia 13
de agosto, foi realizado um semindrio aberto e online via Google Meet, e quem quiser
assistir estd disponivel no canal do COMDEMA no YouTube; disse que o evento foi
organizado pelo Grupo de Trabalho do Plano Diretor e Uso e Ocupagéo do Solo, formado
por membros do COMDEMA, técnicos e especialistas; disse que foi analisado com atengéo
a segunda versdo da minuta do Plano Diretor, porque a terceira sé foi divulgada depois do
seminario e que foram identificadas falhas graves, entre as quais destaca-se a auséncia de
estudos ambientais prévios; disse a proposta inclui loteamentos proximos a vogorocas,
nascentes e regides de captacdo de 4gua, justamente areas protegidas pelo Plano Diretor
vigente desde 2.000; disse que apontaram a tentativa de cobranca de IPTU em é4rea rural
com base no extinto artigo 6° da Lei Federal 5.868/72, contrariando o artigo 32 do Codigo
Tributario Nacional, tratando-se tal situagdo de uma ilegalidade; disse que sentiram falta de
clareza sobre como as contribui¢gdes da populagdo foram consideradas, informando que o
Arimatéa trouxe algumas explicagdes agora, mas ainda ndo ficou claro o que foi
efetivamente incorporado; disse, em resumo, que a minuta carece de estrutura técnica
adequada: auséncia de estudos de impacto ambiental; falta de zoneamento ecologico-
econdmico; falou sobre servigos essenciais incompletos: ndo temos hospital compativel,
saneamento bésico universalizado, gestdo eficiente de residuos ou estrutura urbana minima;
disse que isso inviabiliza a expansdo territorial pretendida; disse que o contrato com a
empresa foi prorrogado em desconformidade com o artigo 57 da Lei 8.666/1993; disse que a
cobranca de IPTU em drea sem melhoramentos minimos fere o artigo 33, do Coédigo
Tributario Nacional e a jurisprudéncia do STJ; disse que as audiéncias publicas realizadas
ndo atenderam ao artigo 40, § 4° do Estatuto da Cidade, nem garantiram a participacio de
segmentos sociais vulneraveis; disse que, por tais motivos o Grupo de Trabalho se
posicionou, por unanimidade, da seguinte maneira: 0 COMDEMA ¢€ contrdrio a minuta
apresentada, sobretudo pela auséncia de estudos ambientais; que a Prefeitura faca a
prestagdo de servigos pela empresa Arismar, ja que sua prorrogacdo ¢ ilegal sob a
Lei 8.666/1993; que nenhuma nova zona de expansdo urbana seja aprovada sem estudo de
impacto ambiental completo, especialmente sobre capacidade hidrica; que sejam excluidas
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da expansdo 4reas ambientalmente sensiveis, como microbacias, nascentes, murundus e
vogorocas; que a cidade priorize a infraestrutura dos bairros existentes antes de criar novos
ocupagoes, como Eldorado, Cidade Alta e Novo Horizonte, ainda sem licenciamento ou
estrutura adequada; que se exija adequagdo da iluminagio publica conforme a Norma
Técnica ABNT NBR 5101/2024; convidou a Comiss@io de Revisdo do Plano Diretor para
uma reunido com o COMDEMA, para discutir o relatério que foi elaborado com base no
semindrio, ja protocolado na Prefeitura e entregue nessa Audiéncia Pablica. O cerimonial
concedeu a 9* fala ao Sr. Francisco Marshal Salermo, representante do Sindicato Rural, que
iniciou se apresentando e informando que ja havia passado ao Sr. Arimatéa as contribui¢oes
do grupo de produtores rurais ¢ como ja se tinha muito se falado sobre Plano Diretor,
resolveu mudar um pouco o seu discurso, para contar uma histéria; disse que foi Vereador
em Alto Paraiso de Goids aos 18 anos de idade, isso ha 45 anos e ao longo desses 45 anos,
acompanhou de perto a dindmica desta cidade; apontou que em todas as decisdes
importantes que foram tomadas nesse periodo, sempre houve polariza¢des, € por incrivel
que pareca, isso foi bom para Alto Paraiso de Goias, pois ao longo desses mais de 40 anos, a
sociedade participou, se manifestou de varias formas e, em alguns momentos, até com
excessos, mas a boa noticia é que Alto Paraiso de Goias sempre encontrou o caminho do
meio e soube tirar os extremos e encontrar o equilibrio; disse que aprendeu que cada um de
nés, de diferentes setores, agricultores, ambientalistas, poder publico, populagdo urbana,
precisa ceder um pouco, pois € assim que se constroi uma sociedade equilibrada; disse que
as vezes perdemos a no¢do do coletivo, mas € por meio da harmonizagdo que avangamos;
disse que os membros do meio rural, sdo exemplo de que isso € possivel, pois durante esse
processo de revisdo do Plano Diretor, realizaram diversas reunides e, pela primeira vez,
encontraram um nivel de harmonia como nunca antes, onde a agricultura organica foi
respeitada, a agricultura familiar foi valorizada, foi criada uma zona de agricultura
sustentavel, e a grande propriedade também foi preservada; disse que o meio rural, hoje,
mostra que ¢ possivel construir consensos, respeitar diferengas e garantir equilibrio e que a
grande questdo hoje estd no perimetro urbano; disse que da parte dos produtores rurais, o
que deseja € que os representantes da cidade, também encontrem esse ponto de equilibrio,
pois Alto Paraiso de Goids vai crescer, com ou sem Plano Diretor, mas o que se espera € que
esse crescimento ocorra de forma harmonica, ordenada e com respeito a nossa qualidade de
vida, tanto no campo quanto na cidade; disse que muitos vieram para cd justamente por isso:
pela qualidade de vida e ¢ isso que temos que preservar; disse que nasceu aqui € que 0s
antepassados chegaram ha mais de 200 anos, quando ndo havia nada e por isso faz um
apelo: que todos noés possamos ceder um pouco, de modo que chega de perder tempo com
disputas vazias, com abaixo-assinados sem representatividade; disse que esta representando
240 produtores rurais € que ndo estamos criando conflito com ninguém, pois estamos
fazendo nossa parte, pois trabalhamos com educaglio ambiental, usamos tecnologia de
ponta, com insumos biolégicos, respeitando o meio ambiente e € assim que se constréi um
sociedade justa e sustentavel; disse, por fim, que hd confianga nos Vereadores e que, apo
essa etapa, tenham eles a sabedoria ¢ a coragem de aprovar esse Plano Diretor, pensando no
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bem de toda a cidade. O cerimonial passou a palavra ao Sr. Arimatéa, representante da
equipe técnica, para responder e comentar as falas anteriores; deu inicio tratando dos pontos
apresentados pelo Sr. Eduardo Machado e destacou que também realizou avaliacdes das
areas mencionadas e explicou que, para quem néo estd habituado com planejamento urbano,
pode parecer que a simples posse de um terreno de 40 mil metros quadrados autoriza seu
parcelamento integral, o que ndo ¢ o caso; esclareceu que, se a area estiver dentro da Zona
de Chacreamento Sustent4vel, ela continua sendo considerada rural e essa é uma concessio
compartilhada entre o Municipio e o Estado, cabendo 3 SEMAD autorizar o uso, deste
modo, a caracteristica rural da 4rea ndo ¢ retirada automaticamente; mencionou que muitos
imoéveis rurais hoje estdo ocupados, mas sem Cadastro Ambiental Rural (CAR) ¢ sem
reserva legal regularizada e em vérios casos, inclusive, ha construgbes sobre dreas que
deveriam ser destinadas & reserva legal, o que ¢ ilegal; disse que o Plano propde um
regramento para que cada propriedade se adeque: ou o proprietério altera formalmente sua
reserva legal ou desocupa a drea de preservagdo, pois ndo é permitido habitar sobre ela; com
relagdo a regido de Sdo Jorge, informou que mais de um tergo das areas indicadas para
chacreamento nfio s3o tecnicamente adequadas para ocupacédo, pois apresentam elevada
declividade e nessas situagdes, apenas areas que respeitem os critérios de ocupagio,
excluindo Areas de Preservagdo Permanente (APPs), reservas legais e trechos com
declividade acima de 30%, poderio ser consideradas para fins de concessdo de
chacreamento; quanto ao tema hidrico, apontou como um dado relevante que, normalmente,
¢ estimado o consumo de 4gua por pessoa entre 150 e 200 L/dia, mas para cidades turisticas,
como Alto Paraiso, a SANEAGO adota até 300 L/dia, pois aqui a populagdo aumenta nas
temporadas, exigindo maior capacidade de abastecimento, porém, ressaltou que o sistema
municipal atual di conta da demanda e que o problema anterior estava na falta de
armazenamento, pois muitos locais nfo tinham caixa d’4gua suficiente, o que resultava em
falta de 4gua ocasionalmente; disse que o Plano Diretor vai incluir recomendacdo de
instalagdo de reservatorios residenciais com autonomia para 02 (dois) dias, melhorando a
seguranga hidrica; quanto aos pontos apresentados pelo Sr Felipe de S4, esclareceu que nio
existem 03 (trés) versdes distintas da minuta, mas que houve sim, uma versdo inicial do
material que estava sendo estudado, um segundo material, que foi debatido, ¢ a elaboragdo
da minuta do Projeto de Lei que foi finalizada e publicada na sexta-feira (08.08) ¢
disponibilizada no sabado (09.08), bem antes da audiéncia; disse que a confusdo se da pelo
arquivo em circulagdo: apenas a minuta publicada deve ser considerada; a respeito da
cobranga de IPTU em 4reas rurais, afirmou que o municipio tem respaldo legal para
implementar a cobranga em zonas urbanas e de expansdo urbana especial, conforme prevé o
art. 32 do Codigo Tributario Nacional e enfatizou que ha muitas pessoas vivendo nas bordas
do perimetro urbano, sem pagar impostos, mas que ainda assim demandam Servigos
publicos como saude, educagdo e infraestrutura, de modo que para corrigir esse
desequilibrio, o Plano Diretor (com o uso do termo ‘poders’) prevé a possibilidade d
Municipio regulamentar a cobranga do IPTU rural em &areas onde a fun¢io social d
propriedade nfio esteja sendo cumprida; deixou claro que propriedades com uso
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comprovadamente rural, dentro do petimetro urbano ou de expansio, ¢ com atividades
produtivas em funcionamento, continuam sujeitas ao recolhimento de tributos via INCRA
(ITR), desde que essa fungdo social esteja comprovada; quanto ao hospital, esclareceu que
no ¢ necessaria a construgio de um novo, pois o municipio ja possui uma estrutura
hospitalar e o que se propde no Plano é que o hospital atual seja readequado, especialmente
para melhorar o acolhimento, conforme sugestdo apresentada na terceira Audiéncia Publica;
quanto aos pontos apresentados na fala do Sr. Marshal, destacou que uma das reunides mais
produtivas da equipe técnica foi realizada na Cidade da Fraternidade, com ampla
participagdo de produtores rurais e representantes de entidades e um dos pontos discutidos
foi a proposta, surgida de membros da propria comunidade, de que a deriva (espécie de
dispersdo de produtos agricolas no ar) tivesse restrigdes técnicas aplicaveis, evitando
prejuizos a vizinhanga e a produgdo de base agroecologica, essa proposta levou em
consideragdo também a manifestagdo de técnicos da EMATER, que participaram da
reunido; destacou, ainda, que o Assentamento Silvio Rodrigues estd em processo de
emancipagéo, com cada propriedade sendo regularizada individualmente e que dentro dessa
regido existe uma 4rea comum que podera ser cedida a Prefeitura para implantagio de um
Centro de Educagdo e Treinamento Rural, em parceria com SEBRAE ¢ EMATER, com
foco em capacitagdo de agricultores nas boas praticas produtivas ¢ ambientais; finalizou
explicando que a delimitagfo original da zona de agricultura intensiva na APA de Pouso
Alto apresentava erros, pois incluia 4reas improprias para cultivo (com solo pedregoso, por
exemplo) € com apoio técnico e envolvimento direto dos produtores rurais, foi possivel
propor a SEMAD uma readequagdo que reduziu em cerca de 10% a area mapeada
originalmente como agricultavel e essa proposta foi bem recebida pelos técnicos da
SEMAD, mas ainda aguarda validagdo definitiva. O cerimonial informou que as Sras. Carla
Laci Pimentel e Lara Alves Aveld, previamente inscritas para uso da palavra, solicitaram o
cancelamento de suas participagdes ¢ informou ainda que a ultima vaga de inscri¢do para
manifestagdo ndo foi preenchida. Dessa forma, declarou encerrado o momento destinado a
manifestagdo da sociedade civil nesta Audiéncia Piblica. Ao final das manifestacdes da
sociedade civil, o cerimonial convidou o Procurador-Geral do Municipio ¢ Coordenador da
Comissdo Permanente de Revisdo do Plano Diretor Participativo, Dr. Ismael Neiva, para
apresentar uma breve sintese dos encaminhamentos e comentar as medidas institucionais a
serem adotadas a partir das contribui¢des recebidas nesta Audiéncia Piblica, que iniciou a
fala agradecendo a todos que permaneceram até o final do evento, ressaltando a importancia
da participagio da populagdo em todas as etapas do processo; destacou que foram recebidas
diversas propostas por escrito, entregues durante a audiéncia, e que essas contribuigdes
serdo analisadas criteriosamente pela equipe técnica, com o objetivo de avaliar sua
incorporagéo a minuta Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor; disse que a partir
dessa andlise, serd consolidada a versdo final do documento, que serd posteriormente
publicada ¢ encaminhada 2 Cdmara Municipal de Alto Paraiso de Goids para tramitagdo
legislativa; destacou que este momento representa mais uma etapa concluida dentro de u
processo que comegou ha bastante tempo ¢ que, apesar de se encaminhar para o
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encerramento dessa fase, isso ndo representa o fim do trabalho, mas sim o inicio de uma
nova fase, a fase na CiAmara de Vereadores ¢ depois a implementacdo das diretrizes
previstas no Plano Diretor; pontuou que, apds a aprovacdo legislativa, vird a etapa de
efetivacdo das politicas propostas, o que exigird uma série de atualiza¢des na legislagdo
municipal, como o Cddigo de Obras e o Codigo de Posturas; enfatizou que essas normas
precisam estar alinhadas com o novo Plano Diretor para que sua aplicagdo seja efetiva e
reforgou que ainda ha muito a ser feito ¢ que serd fundamental manter o engajamento da
comunidade nas proximas etapas; ressaltou o valor de todas as contribuigdes recebidas ao
longo do processo, tanto aquelas que apoiam quanto as que divergem da proposta, e
agradeceu especialmente a quem acompanhou desde o inicio ou foi se somando ao longo do
tempo, reforgando que todas as manifestagdes foram importantes € continuardo sendo
importantes para construgdo coletiva do Plano Diretor; por fim, convidou todos os presentes
a continuarem acompanhando e participando ativamente das fases seguintes, especialmente
na implementagdio das agdes previstas, e agradeceu novamente pela presenga, paci€ncia e
comprometimento demonstrados nesta Audiéncia Publica; declarou o encerramento dos
trabalhos do dia, marcando o inicio da etapa de sistematizagdo e andlise das contribui¢Oes
recebidas. Concluida as consideragdes finais, ndo havendo mais manifestagdes, a Audiéncia
Publica foi oficialmente encerrada as 00h20, do dia 20 de ¢ 2025. A presente ata foi
redigida por mim, Cydna Marreca dos Santos, , secretaria desta
Audiéncia Piblica, e, ap6s sua aprovagdo, conforme previsto no Edital de Convocagéo, sera
assinada por membros da Coordenag¢do-Geral da Comissdo Permanente de Revisdo do Plano
Diretor Participativo. A lista de presenca serd anexada, e a ata, juntamente com o material
técnico e os registros da audiéncia, ficara arquivada como parte integrante do processo de
revisdo do Plano Diretor. A ata serd devidamente publicada para conhecimento geral e
ampla transparéncia do processo.

Coordenagdo-Geral da Comissdo Permanente:
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